Obec Chlumec, Chlumec 10, 382 32 Chlumec

Cj.:2/4/2019 Chlumec: 2. 12. 2019

Zastupitelstvo obce Chlumec, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,

o uzemnim planovani a stavebnim radu (SZ), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen stavebni zakon), za
pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, ustanoveni § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni -ad, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen spravni rad) a ustanoveni § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tizemné planovaci
¢innosti (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.),
vydava

opatireni obecné povahy
UZEMNI PLAN
CHLUMEC

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery izemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Chlumec
Datum nabyti u¢innosti: 18.12.2019
Porizovatel: Obecni tirad Chlumec

Opravnéna aredni osoba porizovatele:
Jméno a piijmeni:  Ludmila Borovkova

Funkce: porizovatel izemné planovaci dokumentace
OU Chlumec

Podpis:

Otisk uredniho razitka

UZEMNI PLAN CHLUMEC

Zhotovitel: Atelier proREGIO, s.r.o.

Osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho ptedpisu k projektové
¢innosti ve vystavbé: Ing. arch. Michal Hadla¢ " Ero
Cislo autorizace: 03 497 EGIO
Projektanti: Ing. arch. Stanislav Kovar, CSc.

Mgr. Barbora Necidova
Mgr, Denisa Fejfarova

Otisk autorizacéniho razitka

VYROK TEXTOXA CAST




Obsah

A - Textova cast

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI oooooooeesseeeseeeeeesssseseeeesssssssesssesssmssssesssssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssssanssn 3
2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT........... 3
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNT ZELENE .coottevtteesseessessssssssssssesssessssssssssess oo s e ssssss s s s s s s e sns o 4
3.1  Vymezeni zastavitelNych PlOCH ... ssess s ssssesseessessans 5

1 700 00 I o 0 Tod o) )76 (=5 o TP 5

3.1.2  Plochy 0DCaNSKENO VYUZIL.....coccurieriereeereeeseeeseenseesse st sssessssssssssssssssssssssss s sssesssssssssssssssssssans 5

3.1.3  Plochy verejnych ProStranstvi...... o eeeiessssssssssssssssssssssssssssssssesssesssssssssssssssans 5

3.2 Vymezeni systému Sidelni ZEIENE ... ssess s sesssssssseseesnns 5

4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI

PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT oooouusseeesesseeeeeessssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmnnssen 5
4.1 Dopravii iNfrastiUKLUIE ... seeeseesseeseessessesssessseesseesssessssessessss s ssssssesssessssssssessssssssssssessessaees 5
4.2 TechnicKka iNfraStrUKEUIA ...t sse e s st s sss s s s ssssssssessessessessessessessssssenen 6
4.3 ODCANSKE VYDAVENT ..oureereercrrersiesseesseciseeesssessessssss s sssess s ssse s s st sssssssss s sasasssess 7
4.4 VelejNA PrOSTIANSEV .. cecceeerserreesseesseessseesseessessse s sssessseessessssesssesssesssss s sesssesssessssssssessssssssssssesssessanes 7

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A

PODOBNE wotevteevtsevesesesesssessesessessesessss 1585158558558 7
5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti .......ccoomnermeenneecseeneennn. 7
5.1.1  PlOCRY ZEIENE ..ottt sesasseesss s s b s b s s bbb 7

5.1.2  Plochy vodni a vOdOhOSPOAATSKE. ... seeesssesseesse e sssessseesseesssessssesssesans 7

5.2 Uzemni systém eKOIOZICKE STADIILY .uvvvvveeeesssesseeeseeesssmsssssseeesssssssssssesssssssssssssssessssssssssssssssssssssessesss 8

6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZEN] A JINYCH OPATREN{
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN{
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI) coovvvreeesssssssecssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssseseesssssss 9
7  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN{, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO

KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT oovooeeeeeeeeersssssesseesssssssssssesssssssssesssesssssssees 17
8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO .couoveeeeeeeeeeoeseeeeeesssseseessssssssssssssssssssssssssssssessssssssessssssssessssssaseesssssesesssssseees 17

9 STANOVEN[ KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA....17
10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU KNEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST covvereeveeoeseeseeesssesesssssseesssssssesssssssseessssssesssssssssesssssssssesssssssesssssssesessssssessssssssesessssssesssssssseesssssseesssmsseees 17

B - Graficka cast

B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000)
B2 - Hlavni vykres (1:5 000)
B3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1: 5 000)



1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 11. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve
vykresu B1.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Rozvoj tzemi obce bude respektovat ptirodni a civilizacni limity, které jsou dany umisténim

obce vzemédeélské krajiné, ktera se vyznacuje rozsahlymi plochami orné plidy a menSimi
plochami lesti a zelené ¢lenénymi koridory dopravni a technické infrastruktury.

Zakladni koncepce rozvoje izemi je dana témito zasadami:

Nova vystavba bude umistovana predevsim do ¢asti obce Chlumec, v ostatnich ¢astech
bude Gzemni rozvoj minimalni;

Pro rozvoj bydleni budou vyuzity proluky v zastavéném tzemi v plochach bydleni a
smiSenych obytnych a dale zastavitelné plochy bydleni, které na zastavéné uzemi
navazuji;

Rozvoj obcanského vybaveni a nerusici vyroby se bude odehravat v plochach smisenych
obytnych venkovskych a v plochach ob¢anského vybaveni v lokalité Houserovec;

Plochy pro télovychovu a sport se budou rozsirovat ve stavovych plochach obc¢anského
vybaveni a v plochach vefejnych prostranstvi;

Rodinna rekreace se bude rozvijet ve stavovych plochach rodinné rekreace v chatové
osadé Yukon a v lokalité Na Vrsku;

Vv

Plochy silni¢ni dopravy budou rozsiteny v lokalité Na Vrsku jako prijezdové cesty ke
statku a k vodnim zdrojim. Dalsi stavby, zatizeni a opatieni pro silni¢ni dopravu budou
umistovany do ploch verejnych prostranstvi, pripadné i do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s jejich pripustnym vyuzitim;

Cyklistickd doprava se bude rozvijet v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych

prostranstvi a vramci jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti vsouladu s jejich
pripustnym vyuZitim;

Technicka infrastruktura vcetné protipovodiiovych opatfeni bude umistovana do ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu s jejich pripustnym vyuzitim.

Hodnoty budou v obci chranény a rozvijeny takto:

Zastavba bude v souladu s charakterem zastavby zemédélskymi usedlostmi, umistén{
staveb bude respektovat prostory navesnich prostranstvi, stavby budou mit sedlové
stiechy, vyska staveb bude max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

Nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném Uzemi, popi. prestavby
stavajicich objektl, nesmi byt v konfliktu s nemovitymi kulturnimi pamatkami, v ¢asti
obce Krnin predevsim s narodnimi kulturnimi pamatkami zemédélska usedlost ¢. p. 3 v
Krniné a strazni domek ¢. p. 9 (parc. ¢. st. 78, k. 4. Chlumec), ktery je soucasti narodni
kulturni pamatky Konéspiezni Zeleznice Ceské Budéjovice - Linec (Ceska ¢ast). Zaroven
budou respektovany podminky ochranného pasma NKP - ceského tuseku byvalé
konésprezni Zeleznice z Ceskych Budéjovic do Lince;



V casti obce Krnin bude zastavba respektovat podminky stanovené pro vesnickou
pamatkovou z6nu Krnin a bude v souladu s charakterem ptvodni historické zastavby v
regionu lidové architektury Opalicko. Pripadna nova zastavba musi respektovat
historickou ptidorysnou strukturu tvorenou zastavbou a nezastavénymi plochami, zejm.
zahrad. Pro zastavbu vsi je charakteristické rozdéleni do dvou prostorové samostatnych
jader tvofenych uzavienymi nebo polootevienymi zemédélskymi dvory (doplnkové
stavby hmotové souvisi se stavbou hlavni), jednopodlaznimi stavbami na vyrazném
obdélnikovém plidorysu, orientovanymi v pirevazné vétsSiné okapovou stranou do témeér
bezprostiedni blizkosti komunikace a zastfeSenymi sedlovymi stfechami. Pfipadna nova
zastavba musi respektovat stavajici terén. Soucasti hodnot pamatkové z6ny jsou rovnéz
ohradni zdi a zidky;

Nova vystavba bude v souladu s lesozemédélskym charakterem oblasti krajinného razu
Kamenotjezdsko;

V nezastavéném tUzemi nebudou umistovana technicka opatfeni a stavby, které zlepsuji
podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, vyjma cyklistickych
stezek a doprovodnych staveb, v plochach zemédélskych nebudou umistovany stavby,
zatizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, stavby, zarizeni a jini opatreni pro lesnictvi
nebudou umistovany mimo plochy lesni.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce rozsituje zakladni koncepci rozvoje azemi takto:

V ¢asti obce Chlumec bude bydleni rozvijeno v zastavitelnych plochach navazujicich na
zastavéné uzemi ze zapadni, severni a vychodni strany a také v prolukach v zastavéném
uzemi;

V ¢asti obce Krnin bude bydleni rozvijeno v zastavitelné ploSe navazujici na zastavéné
uzemi na vychodni strané lokality a také v prolukach v zastavéném uzemi;

V chatové osadé Yukon bydleni rozvijeno nebude;

Komercéni obcanské vybaveni bude rozvijeno v plochach obcanského vybaveni
komer¢nich zatizeni malych a stfednich v lokalité Houserovec;

Dal$i obcanské vybaveni, rekreace, vyroba a skladovani budou rozvijeny v ramci
pripustného vyuZiti ploch bydleni vrodinnych domech venkovskych, nebo ploch
smiSenych obytnych venkovskych, vyjma chatové osady Yukon.

Urbanisticka kompozice je dana podminkami prostorového usporadani v¢. zékladnich podminek
ochrany krajinného razu stanovenych pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.



3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1 Plochy bydleni

V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislo Oznaceni Zpisob vyuziti plochy podle Vymeéra plochy Max. pocet
plochy plochy podrobnéjsiho ¢lenéni vha domii v plose
71 BV Plochy bydleni - v r(fdlnnych 1317 2
domech - venkovské
72 BV Plochy bydleni - v rc,)dlnnych 0,522 1
domech - venkovské
73 BV Plochy bydleni - v r(?dmnych 0,186 1
domech - venkovské
74 BV Plochy bydleni - v r(?dmnych 0,239 1
domech - venkovské
75 BV Plochy bydleni - v r(?dmnych 0,235 1
domech - venkovské
3.1.2 Plochy obcanského vyuziti
V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo Oznaceni Zpiisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy clenéni plochy v ha
76b oM Plf)chylobcanskeho vyuziti - komercni zatizeni mala a 0,755
stredni
3.1.3 Plochy verejnych prostranstvi
V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo Oznaceni Zpiisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy clenéni plochy v ha
77 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,040

3.2 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude rozvijen predevsim v plochach verejnych prostranstvi a v plochach
zelené soukromé a vyhrazené a v plochach zelené prirodniho charakteru.

4 KONCEPCE

VEREJNE

INFRASTRUKTURY,

VCETNE

PODMINEK

PRO JEJi UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 Dopravni infrastruktura

Silnice 1/39. I1I/1592 a IlI/1593. jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni, celostatni
Zeleznic¢ni trat’ €. 196 je vymezena jako plocha dopravy Zelezni¢ni. Mistni a ucelové komunikace
v zastavéném Uzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi, v nezastavéném uzemi jsou
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury.



V izemnim planu jsou vymezeny tyto koridory dopravni infrastruktury:

Ozn_acem Nazev Podmlnk}.r pro umisténi dopravni Podminky pro vyuZiti koridoru
koridoru infrastruktury
V koridoru budou umistény vSechny Pro vSechny plochy s rozdilnym
IV. tranzitnf stavby, zzilfi,zveni a oRat’f‘eni vnezbvytnévp{‘o Vyuliitim .zasavk’lujici d,o vymezenéhc/;
KD1 seleznicni vybudovani vzelez,mcm traté, zpresnéni korlvd.o,ru je prlpustnev pouze t’akove
Koridor rozsahu pottfebnych -ploch bude vyuziti, které nenarusi podmmky pro
provedeno v navazujicim izemnim umisténi stavby, pro kterou je
fizeni. koridor vymezen.
V koridoru budou umistény vSechny Pro vSechny plochy s rozdilnym
stavby, zarizeni a opatfeni nezbytné pro | vyuzitim zasahujici do vymezeného
KD?2 Ucelova vybudovani silniénf komunikace, koridoru je ptipustné pouze takové
komunikace | zpfesnéni rozsahu potrebnych ploch vyuziti, které nenarusi podminky pro
bude provedeno v navazujicim izemnim | umisténi stavby, pro kterou je
fizeni. koridor vymezen.
V koridoru budou umistény vSechny Pro vSechny plochy s rozdilnym
stavby, zarizeni a opatfeni nezbytné pro | vyuzitim zasahujici do vymezeného
KD3 Mistni vybudovani silni¢ni komunikace, koridoru je ptripustné pouze takové
komunikace | zpfesnéni rozsahu potfebnych ploch vyuziti, které nenarusi podminky pro
bude provedeno v navazujicim izemnim | umisténi stavby, pro kterou je
fizeni. koridor vymezen.

Dalsi stavby, zarizeni a opatfeni pro dopravni infrastrukturu vcetné ploch pro parkovani a
odstavovani motorovych vozidel a cyklostezek budou umistovany do ploch srozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s jejich hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim.

4.2 Technicka infrastruktura

Obec Chlumec ma vodovod pro vefejnou potrebu s vlastnimi studnami, na ktery je napojena
vétSina obyvatel. Chatova osad Yukon vodovod nem3, objekty jsou zasobovany ze studni a vrta.

Zpusob zasobovani pitnou vodou se izemnim planem neméni. Nové vodovody a s nimi provozné
souvisejici zatizeni dopliujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch budou
umistovany predevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch verejnych prostranstvi a dale do
ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti.

Likvidace odpadnich vod je zajisténa septikovou cCistirnou odpadovych vod nachazejici se v ¢asti
obce Chlumec, v ostatnich ¢astech je likvidace reSena individualné. Zptisob likvidace odpadnich
vod se izemnim planem neméni. Stavby podle druhu a potireby musi byt napojeny na kanalizaci
pro verejnou potirebu, pokud je to technicky mozZné a ekonomicky prijatelné. V opa¢ném pripadé
je nutno realizovat zarizeni pro zneskodniovani odpadnich vod (pokud je to mozné) anebo
akumulaci odpadnich vod. Nové kanaliza¢ni fady a snimi provozné souvisejici zafizeni
dopliiujici stavajici sit nebo =zajiStujici napojeni zastavitelnych ploch budou umistovany
predevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch verejnych prostranstvi a dale do ostatnich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zpusob odvadéni destovych vod se izemnim planem neméni, u novych staveb budou destové
vody v maximalni mitfe uvadény do vsaku.




Zpusob napojeni zastavéného uzemi na vedeni vysokého napéti se izemnim pldnem neméni,
zastavéné Uzemi je napojeno na sit VN prostiednictvim tifi trafostanic, jejich kapacita bude
v pripadé potireby posilena.

4.3 Obcanské vybaveni
Obcanské vybaveni je stabilizovano v ramci vymezenych ploch télovychovnych a sportovnich
zatizeni a ploch komerc¢nich zarizeni malych a stfednich. Obc¢anské vybaveni bude umistovano
do ploch obcanského vybaveni a do ostatnich ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti v ramci jejich
pripustného vyuZiti.

4.4 Verejna prostranstvi
Plochy mistnich komunikaci a dalsi vefejné pristupné zpevnéné plochy, které nejsou soucasti
ploch dopravy silni¢ni nebo jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, jsou vymezeny jako
plochy verejnych prostranstvi. Nova verejna prostranstvi budou umistovana do ploch vetejnych
prostranstvi do ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v rdmci jejich pripustného vyuziti.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v krajiné vymezené jako plochy zemédélské, plochy
zelené prirodniho charakteru, plochy lesni, plochy piirodni a plochy vodni a vodohospodarské.
Podrobné podminky pro vyuZiti ploch v krajiné jsou uvedeny v kap. 6.

5.1.1 Plochy zelené
V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy clenéni plochy v ha
K1 7P Plochy zelené ptirodniho charakteru 0,168
K2 ZP Plochy zelené prirodniho charakteru 0,442
K3 ZP Plochy zelené prirodniho charakteru 0,035
K4 Zp Plochy zelené ptirodniho charakteru 0,472
K5 Zp Plochy zelené ptirodniho charakteru 0,497
K7 ZP Plochy zelené prirodniho charakteru 0,500

5.1.2 Plochy vodni a vodohospodariské
V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy clenéni plochy v ha
K6 w Plochy vodni a vodohospodarské 0,244
K8 W Plochy vodni a vodohospodarské 0,051




5.2 Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability na
lokaln{ Girovni:

Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo
LBC1 Lokalni biocentrum | Stav Lesni

LBK 5 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 6 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK9 Lokalni biokoridor | Stav Vodni, lesni

Podrobné podminky pro vyuziti ploch, na kterych je vymezen tzemni systém ekologické
stability, jsou uvedeny v kap. 6.
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§ 18 oDST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni
e BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Plochy rekreace

e RI - plochy staveb pro rodinou rekreaci
Plochy smiSené obytné

e SV - plochy smisené obytné venkovské
Plochy ob¢anského vybaveni

e OM - plochy komerc¢nich zarizeni malych a stfednich

e 0S - plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni
Plochy verejnych prostranstvi

e PV - plochy verejnych prostranstvi
Plochy dopravn{ infrastruktury

e DS - plochy silni¢ni dopravy

e DZ - plochy Zelezni¢ni dopravy
Plochy technické infrastruktury

e TI - plochy inZenyrskych siti
Plochy zelené

e 7S - plochy soukromé a vyhrazeni zelené

e 7P - plochy zelené prirodniho charakteru
Plochy vodni a vodohospodaiské

e W - plochy vodni a vodohospodarské
Plochy zemédélské

e NZ - plochy zemédélské
Plochy lesni

e NL - plochy lesni
Plochy pfirodni

e NP - plochy pfirodni

Pro vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti je stanoven prevazujici acel vyuziti (hlavni

vyuziti), pokud bylo moZné jeho stanoveni, pripustné vyuZziti a nepiipustné vyuziti (vCetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je stanoveno podminéné
pripustné vyuziti, popf. podminky prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.



Zpiisob vyuziti:

Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminky prostorového
uspoi-adani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminKky pro plochy stavové a pro plochy navrhové:

- zastavba pro bydleni mize mit nejvyse 1 nadzemni podlazi
a podkrovi

- objekty mohou mit maximalni vy$ku 9 metri od upraveného
okolniho terénu

- objekty musi mit tradi¢ni zastieSen{ (sedlové, vyjimecné
polovalbové) o sklonu min. 35°

- zastavba pro obcanské vybaveni nesmi prevysovat hladinu okolni
zastavby

stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesntho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
ptipustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou
hlavni svym ticelem nebo umisténim souvisi (napft. oploceni, garaze,
pergoly)

pro Uzemi pamatkové zdény Krnin - nova vystavba neprekroci
stavajici prevazujici vySkovou hladinu objektd na iizemi obce

pro plochy bezprostiedné navazujici na pamatkovou z6nu - objekty
mohou mit maximdalni vy$ku 7,5 m od ptivodniho okolniho terénu

podminky pro plochy navrhové:
- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plose Z1 je 6000 m?,

zastavéna plocha vSemi stavbami neptesahne 10 % celkové plochy
pozemku

minimaln{ vyméra stavebniho pozemku v ploSe Z2 je 1400 m?,
zastavéna plocha vSemi stavbami neptesdhne 30 % celkové plochy
pozemku

minimaln{ vyméra stavebniho pozemku v ploSe Z3 je 1400 m?,
zastavéna plocha vSemi stavbami neptesahne 30 % celkové plochy
pozemku

minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plose Z4 je 2000 m?,
zastavéna plocha vSemi stavbami neptesdhne 20 % celkové plochy
pozemku

minimaln{ vyméra stavebniho pozemku v ploSe Z5 je 450 m?,
zastavéna plocha vSemi stavbami nepresidhne 60 % celkové plochy
pozemku

Nepripustné vyuZiti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti
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Zpiisob vyuziti:

Plochy rekreace

v

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

Hlavni vyuZiti:

rodinna rekreace

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminky  prostorového
uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminKky pro plochy stavové:

- stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
ptipustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou
hlavni svym tcelem nebo umisténim souvisi (napt. oploceni, garaze,

pergoly)

Nepripustné vyuZiti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Zpiisob vyuziti:

Plochy ob¢anského vybaveni

vz v

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy komerc¢nich zarizeni malych a stfednich - OM

Hlavni vyuZiti:

obchodni prodej

administrativa

sluzby

Pripustné vyuziti:

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminky prostorového
uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro plochy stavové a pro plochy navrhové:

- zastavba pro obcanské vybaveni mize mit nejvysSe 1 nadzemni
podlazi a podkrovi

- stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
pripustné umistovani pouze staveb vedlejSich, které se stavbou
hlavni svym ticelem nebo umisténim souvisi (napft. oploceni, garaze,

pergoly)

podminky pro plochy navrhové:
- zastavéna plocha vSemi stavbami neptesdhne 60 % celkové plochy
pozemku

Podminéné pripustné
vyuziti:

vyroba a skladovan{ za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejicitho uzemi a vyznamné nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi

Nepripustné vyuziti:

vSe, co neni urceno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné
vyuziti
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Zpiisob vyuziti:

Plochy ob¢anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni - OS

Hlavni vyuZiti:

télovychova a sport

Pripustné vyuziti:

obchodni prodej souvisejici s hlavnim vyuZzitim

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim

ubytovani

stravovani

sluzby

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

verlejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminky prostorového
uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro plochy stavové:

- stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
pripustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou
hlavni svym ticelem nebo umisténim souvisi (napft. oploceni, garaze,

pergoly)

Nepripustné vyuZiti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi

[y

Podrobnéjsi clenén

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Hlavni vyuZiti:

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuZiti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti
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Nz

Zpisob vyuziti:

7

Plochy smiSené obytné

vz v v_ s

Podrobnéjsi clenéni:

Plochy smiSené obytné venkovské - SV

Hlavni vyuziti

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

rodinna rekreace

technickd a dopravnf infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné piipustné
vyuziti

vyroba a skladovan{ za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejicitho uzemi a vyznamné nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro plochy stavové:

- zastavba pro bydleni miiZe mit nejvyse 1 nadzemni podlazi
a podkrovi

- zastavba pro obcanské vybaveni, vyrobu a skladovani nesmi
prevySovat hladinu okolni zastavby

- stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
pripustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou
hlavni svym tcelem nebo umisténim souvisi (napt. oploceni, garaze,

pergoly)

Nepripustné vyuziti:

vSe, co neni urceno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné piipustné
vyuziti

Zpiisob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

v

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy silni¢ni dopravy - DS

Hlavni vyuZiti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

uzemni systém ekologické stability

vodni plochy

Nepripustné vyuZziti:

vSe, co neni uréeno jako hlavni nebo piipustné vyuziti
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Zpiisob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

vz

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy Zelezni¢ni dopravy - DZ

Hlavni vyuZziti:

Zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

technickd a dopravnf infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi

zelen

uzemni systém ekologické stability

vodni plochy

Nepripustné vyuZiti:

vSe, co neni uréeno jako hlavni nebo piipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

avs v

Podrobnéjsi clenéni:

Plochy inZenyrskych siti - TI

Hlavni vyuZziti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

uzemni systém ekologické stability

vodni plochy

Nepripustné vyuZziti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Zpisob vyuziti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy soukromé a vyhrazeni zelené - ZS

Hlavni vyuZziti:

zahrady

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

oploceni

Nepripustné vyuziti:

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Vylouceni umistovani
staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zarizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

stavby, zarizeni a jind opatieni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jind opati‘eni pro téZbu nerosti

technicka opatfeni a stavby, Kkteré =zlepsi podminky
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

vyuziti
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Zpusob vyuziti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢clenéni:

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Hlavni vyuZziti:

zelen

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatieni

uzemni systém ekologické stability

vodni plochy

Nepiipustné vyuziti

vSe, co neni uréeno jako hlavni nebo piipustné vyuziti

Vylouceni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemédélstvi

stavby, zarizeni a jind opatieni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerosti ve vSech plochich

vyjma ploch spadajicich do schvaleného prognézniho zdroje
vyhrazenych nerostl - grafitu ¢. 9009502
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nauc¢nych stezek a souvisejici zarizeni

Zpusob vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské

avs v

Podrobnéjsi clenéni:

Plochy vodni a vodohospodarské - W

Hlavni vyuZiti:

vodni hospodarstvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

Nepripustné vyuziti

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Vylouceni umistovani
staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby zatizen{ a jina opatieni pro zemédélstvi

stavby zatizeni a jina opati'eni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jinad opatfeni pro tézbu nerosti ve vSech plochich

vyjma ploch spadajicich do schvaleného prognézniho zdroje
vyhrazenych nerosti - grafitu ¢. 9009502
technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nauc¢nych stezek a souvisejici zarizeni
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Zpiisob vyuziti: Plochy zemédélské
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy zemédélské - NZ
Hlavni vyuziti: zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatien{

zelen

Nepiipustné vyuziti

vSe, co neni uréeno jako hlavni nebo piipustné vyuziti

Vylouceni umistovani
staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb
s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné ploSe do 16 m?2 a do 5 m
vysky

stavby, zarizeni a jind opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jind opatreni pro tézbu nerosti ve vSech plochach

vyjma ploch spadajicich do schvaleného prognézniho zdroje
vyhrazenych nerosti - grafitu ¢. 9009502
technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nauc¢nych stezek a souvisejici zarizeni

Zpiisob vyuziti: Plochy lesni
Podrobnéjsi ¢élenéni: Plochy lesni - NL
Hlavni vyuZiti: lesnictvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepiipustné vyuziti

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo piipustné vyuziti

Vylouceni umistovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zarizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

stavby, zarizeni a jind opatieni pro téZbu nerostt

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nauc¢nych stezek a souvisejici zarizeni

Zpusob vyuziti:

Plochy piirodni

=vs v - __ s

Podrobnéjsi clenéni:

Plochy prirodni - NP

Hlavni vyuZiti:

ochrana piirody a krajiny

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti

vSe, co neni urceno jako hlavni nebo pripustné vyuziti

Vylouceni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zarizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby, zarizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,

stavby, zarizeni a jind opatieni pro téZbu nerostt

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nau¢nych stezek a souvisejici zarizen{

oploceni
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vazemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospéSné stavby, pro které Ize prava

k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev
VD1 KD1 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
VD2 KD2 Ucelova komunikace

Vizemnim planu jsou vymezena tato vefejné prospésSna opatieni, pro kterd lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev
VU1 K3/ZP Lokalni biokoridor LBK 6
VU2 K4 /7P Lokalni biokoridor LBK 6
VU3 K5/7ZP Lokalni biokoridor LBK 6
VU4 K7/7ZP Lokalni biokoridor LBK 5

Stavby nebo opatfeni kzajiStovani obrany a bezpeCnosti stitu nejsou vuzemnim planu
vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v izemnim planu vymezeny.

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V Gzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni

pravo.

V Gzemnim planu nejsou vymezena veiejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.

9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzac¢ni opareni nejsou v izemnim planu stanovena.

10 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Udaj o poétu listii izemniho planu: 18

Udaj o poétu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti: 3
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POUCENI:
Proti Uzemnimu planu Chlumec vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

UPOZORNENI:

Uzemni plan Chlumec je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZen na Obecnim ttradu
Chlumec, véetné dokladi o jeho potizovani; opatieny zaznamem o uéinnosti je poskytnut MéU
Cesky Krumlov - stavebnimu tiadu, odboru tizemniho planovani a pamatkové péce M&U Cesky
Krumlov, Krajskému turadu Jihoceského kraje - odboru regionalniho rozvoje, tzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic.
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